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Samhallsbyggnadsforvaltningen

KONTRASTERNA
[ EN

LEVANDE
KOMMUN GOR
ALLA DAGAR
BATTRE

Vardagen ska vara god for Simrishamns
invanare hela aret om: En battre vardag —
. Detta uppnas genom att

gjuta liv i kommunen och éppna fér
innovation, forskning och féretagande.

i landskapet vardas och fortsatter att
locka till sig kreativa ménniskor. Mangfald uppmuntras
och engagerade invanare bidrar till att driva kommuner

framat genom dialog; "det goda samtalet”.

- Bade landskap och manniskor skapar
vaxtkraft och grogrund fér innovationer. Nya
foretagsetableringar och utbildningsmajligheter lockar
yngre inflyttare. Tradition och historia vardas, men
siktet ar stallt pa framtiden.

Simrishamn ar en plats man valjer for att ma

. Dérfér ska kommunen vara bra pa att
skapa basta méjliga forutsattningar for sina
invanare. Kommunens storsta attraktionskraft

ligger i landskapet, som ska varnas om genom

langsiktigt hallbarhetsarbete.

Visionen antagen av KF den 25 juni 2012



KONTRASTERNA

I EN

LEVANDE

KOMMUN GOR
ALLA DAGAR

Vardagen ska vara god for Simrishamns
invanare hela aret om: En battre vardag —
. Detta uppnas genom att

gjuta liv i kommunen och &ppna for
innovation, forskning och foretagande.

2. DEMOGRAFI

En kontrastrik befolkning skapar tillvixi. Kommu-
nen ska skapa forutsdttningar for att alla medborg-
are ska ma bra — alla dagar.

BATTRE

1. GEOGRAFI

Kontrasterna dr vdr storsta tillgang - vi ska arbe-
ta for att gora kommunen dnnu mer levande dret

runi.

i landskapet vardas och fortsatter att
locka fill sig kreativa m&nniskor. Mangfald uppmuntras
och engagerade invanare bidrar till att driva kommuner
framat genom dialog; "det goda samtalet”.

- Bade landskap och manniskor skapar
vaxtkraft och grogrund fér innovationer. Nya
foretagsetableringar och utbildningsmajligheter lockar
yngre inflyttare. Tradition och historia vardas, men
siktet ar stallt pa framtiden.

Simrishamn &r en plats man véljer for att ma

. Darfor ska kommunen vara bra pa att
skapa basta méjliga forutsattningar for sina
invanare. Kommunens stérsta attraktionskraft
ligger i landskapet, som ska varnas om genom

langsiktigt hallbarhetsarbete.

3. DEMOKRATI

Engagerade medborgare och medarbetare driver
kommunen framdt genom dialog; det goda samta-

let.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

~ FRAMTIDEN
Oversiktsplan for Simrishamns kommun

UTSTALLNINGSHANDLING 2 + 11 FEBRUARI 2015

Antagen av KF 2014-09-29

Ny utstallningstid
28 februari - 11 maj 2015

Kommunens évergripande och
ldngsiktiga utvecklingsvilja och hur den
fysiska planeringen kan bidra till att
forverkliga ambitionerna.

Férslag till markanvdndning bade
utifran lokalt och nationellt perspektiv.

Det évergripande mdlet dr hallbar
utveckling

Avvdgning mellan allménna intressen

Rddgivande och levande dokument
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
4 OVERGRIPANDE MAL FOR OVERSIKTSPLANEN

[frin visionen

1 Smaskalighet och kontraster
med véxtkraft i fokus

' Utveckla Simrishamns unika
varden med varsam hand

Delaktighet och kreativitet 4 »Centrum Simrishamn”

aret runt

Mer stadskansla i Simrishamn

_ Samla och fortita Utveckla & virna byggnadskulturen Nya métesplatser
I de orter som redan har narhet - vi ska bade skapa nya kulturmiljoer Fler motesplatser och kontaktytor - Utveckla kopplingen mellan staden
till service & kommunikationer. och bevara Vart kulturarv. bade digitala och fysiska. och havet. Stationsnara fortatning.
Bevara naturomradena i kustzonen Fler cykelvagar Battre kommunikationer i kommunen Simrishamnsbanan!
- de grona pauserna mellan byarna. - som forbinder infandsbyarna med Koppla ihop byarna med
varandra och med havet. cykelleder, busslinjer och bredband.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

DE 16 SVENSKA MILJOKVALITETSMALEN

De 16 svenska miljokvalitetsmalen ligger till grund for 6versiktsplanen, och &r ett resultat utifran
Riksdagens beslut om en samlad miljopolitik for ett hallbart Sverige.

Giftfri miljo god kvalitet

| S /
ilj6 Ingen o) /Levandesiﬁar“

och vattendrag

Storslagen
fiallmiljo

DE 5 SKANSKA UTMANINGARNA

Utifran de 16 nationella miljckvalitetsmalen lyfter Lanstyrlesen fram de fem storsta

utmaningarna och strategiskt viktiga atgarderna for miljdarbetet inom Skane lan. Simrishamns
kommun tagit fram atgarder som bygger pa dessa mal och utmaningar.

1. Hallbara transporter
i Skane

2. Hansyn till Skanes hav,
sjoar och vattendrag

3. Hushallning med Ska-
nes mark- och vattenre-
surser

12 prioriterade atgarder
exempelvis:

Oka andelen kollektiv-
trafikresande.

Stark kollektivtrafiken genom
utvecklad 6versiktsplanering.

Oka andelen fossilbranslefri
uppvarmning, el och transporter.

Atgérdsforslag
Simrishamns kommun

17 prioriterade atgarder
exempelvis:

Ta hénsyn till klimat-
forandringar i fysisk planering.

Minskat naringslackage och utslapp
av miljogifter till vatten.

Atgérdsforslag
Simrishamns kommun

Exempel:

« Fortata i omraden med
god kollektivtrafik.

« Upprattar rutiner i kommunen
for upphandling av fordon och
godstransporter med fossilfritt
brénsle.

« Uppratta rutiner for resepolicy och
distansméten.

« Séarskilda miljobilsparkeringar
upprattas.

+ Laddningsstationer - elbilar.
+ Pendlarparkeringa uppréttas.
« Fler cykelvagar.

Exempel:
+ Ny bebyggelse under + 3,0 meter
6ver nollnivan bor inte tillatas.

+ Beakta problemen med
tillskottsvatten och braddning i det
pagaende arbetet.

+ Begrénsa néringslackage genom
vattenvardsprogram.

+ Utoka samarbete med
fler vattenrad.

+ Inventering av enskilda aviopp
sker kontinuerligt.

« Exploatering som férsamrar
mojligheterna att restaurera
vattendrag och vatmarker ska
undvikas.

« Dagvattenpolicy féreslas tas fram.

13 prioriterade atgarder
exempelvis:

Begransad exploatering
av akermark.

Framtagande av vatten- och
avloppsvattenplaner.

Skydd av kommunala och
storre privata dricksvattentékter.

Strategisk planering for
férnyelsebar energiproduktion.

Atgérdsférslag
Simrishamns kommun

dvergod

4. Skydd av Skanes natur-
och kulturvarden

5. Hallbar konsumtion
i Skane

Exempel:
i for Si

kommun innebér fortatning av
orterna med minskat markansprak.

* Ny va-plan &r under framtagande.

« Utjamningsmagasin i form av
eller 6 ilnil ker
féreslas pekas ut och inforlivas.

« Lagligférklarande av de
kommunala vattentakter pagar.

+ Kommunen foreslas arbeta aktivt
med att bli sjalvforsérjande pa
fornybar energi.

22 prioriterade atgarder
exempelvis:

Skydda vardefulla natur-
och kulturmiljer.
Vardetrakter och
landskapsperspektiv i fokus.

Kompensationsatgarder for att
ersatta forlorade natur- och
kulturvarden.

Sakerstallande av tillgangen till
allemansrattslig mark.

Atgérdsforslag
Simrishamns kommun

Exempel:

+ Kommunens naturvardsprogram
fungerar underlag vid utpekandet av
vardetrakter.

«+ Natur- och kulturmiljpemnas varden
i kustzonen beskrivs och utgér

nio grona pauser som fredas fran
bebyggelse.

« Kompensation kan ske genom
restaurering och/eller skydd

av biotopomraden, ekologiska
korridorer/platser

+ Framtagande av arkitektur- och
il indra

med invanarna.

12 prioriterade atgarder
exempelvis:

Milj6- och sociala krav

i offentlig upphandling.
Information fér en

giftfri vardag.

Minskning av avfallsmangden.

Atgérdsfoérslag
Simrishamns kommun

Exempel:

« Uppréttar rutiner fér upphandling
av miljovanliga livsmedel.

« Sakerstalla att gransvardena

fér dioxiner inte 6verskrids i den
nérproducerade fisken.

« Skapa rutiner for hallbar
upphandling.

« Underlattande for byggande av nya
fiarrvarmenat.

ILLUSTRATION: TOBIAS FLYGAR

GENERATIONSMALET

Det overgripande malet tor den nationella

politiken ar Generationsmalet: "Att till

nasta generation lamna over ett samhalle
dér de stora miljoproblemen i Sverige &r
10sta, utan att orsaka okade miljo- och

halsoproblem utanfor Sveriges grénser.”

Det finns ocksa sp

cifikt skanska miljsmal
som QOversiktsplanen har tagit hansyn till
De haridlar om att ta hansyn till hav, sjoar
och vattendrag. att skydda Skénes natur-
och kulturvarden samt att efterstrava

en hallbar konsumtion och hallbara

transporter



Innehillsforreckning

l.lmrodukn'on
nd. 1 Forord

5 Vad ar en oversikisplan

6 Inledning - Piatsen en del av var identitet
9 Sammanfattning

12 Framtiden - vadgen mot visionen

14 Planeringsprocessen

16  Planering ur olika perspektiv

18 Mijokvalitetsmal

2 Overgripande
. planeringsforutsartningar

2A.
22 MANNISKORNA OCH SAMHALLET
23  Bostadsforsorjning
26 Arkitektur- och kufturmilian
28 Skola
30 Folkhalsa - Rekreation och fritid
36 Kultur
38  Naringsiivet - Hur vi livnar oss

2B.

45 NATUR- OCH KULTURMILJOVARDEN
46 nijerna och

50 Naturskydd och riksintressen
54 Skogslandet

55 Sandmarksiandet

56 Odlingslandskapet

58 Vatfendrag och sjdoar

61 Kustvattnet

69 Arferna - Ansvarsarferna

72 Stmklara / Tysta / Eifria omraden

2C.

75 TEKNISK FORSORJINING

76 Energi -Anvandning och produktion
80 Avfall

8 icationer och
86 Vatten och aviopp

92 Bredband

94 Grus- och sandtakter

2D.

96 MILJO- OCH RISKFAKTORER

3 Bebyggelsestrategi
. och markanvandning

3A.
BEBYGGELSESTRATEGI
104 Bakgrund tll bebyggelsestrategr
106 Beb i
108 Vardefulla bebyggelsemiljoer

ey

sid. 110

3B.

GEOGRAFISK FORDJUPNING
Planférslagets upplagg

3B.1

KUSTZONEN - fran séder till norr
Kyhl / Malarhusen
Norrekas / Omahusen

Skilfinge
Brantevik
Brantevik fill Simrishamn / Simris strandangar

¥ (Cem-nmSmnsham se kap. 3B.3)

250

258
260
262
264

272

281 K:

Rorum

Vik-Kivik (via Stenshuvud)
Stdra Melby, Svabeshoim
Kivik

Kivik till Vitemélia
Vitemdila

Vitemaila - Raviunda faitet

3B.2

INLANDSORTERNA
Garsnas

Borrby

Hammenhog

St Olof

3B.3

CENTRUM SIMRISHAMN
Framtid & Nuldge
Forslag

Markanvandning
Konsekvenser

Risker

Konsek beskrivni
Staliningstaganden

Bet Iserikein

3C

MARKANVANDNING OCH SUMMERING
Genomforande

Kommunens planreserv
Si ing - bebygg kling
Riksi - bebygg ing

Konsekvenser
MKB - MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Ovriga konsekvenser
BILAGOR

Lansstyrelsens yttrande

Kartorna i Oversikisplanen

sid. 34
40

101
118

55
57
59

59
60

60
63

72

83

87
89
23
95
97
99
105
108
112

261
263

107
259
110

REGLERINGSKARTOR

- Redovisar kommunens riksinfressen
Friluftshv och turism 2A

Kustvatinet 2A

Kufturmiljo 28

Naturmiljo 2B

Totalforsvaret

Riksintressena och bebyggelseufveckiingen

BESKRIVANDE KARTOR
Sandmarksiandet 28

Kvalitet pa jord- och skogsbruksmark 28
Vattendrag 28

Vattenvardsprogram 28
Sankmarker och restaurerbara vatmarker 28
Dikningsforetagens batnadsomraden 28
Kustvaften 2B

Analyskartor kustvattnet 28
Ansvarsarter2B

Bulter och tystnad 28

Vindkraft 2C

Cykeikarta 2C

Buss- och t3glinjer 2C

Va-relaterade kartor 2C

Riskomraden versvamning va-natet 2C
Bredband 2C

Grus- och bergfyndighefer 2C
Riskanalys grundvatten 2D

M6 och riskfaktorer 2D
Bakgrund till bebyggelsestrategin 3A
Vardefulla bebyggelsemiljoer 3A
Kustzonen fran séder fill nomr 3A

(For respekfive orf se kap 3B 1,2 och 3)
Géllande detaljplaner och planreserv 3C
Bebyggelseutveckling summering 3C

INRIKTNINGSKARTOR

- Beskriver malbilden for framtiden
Bebyggelsestrategi 3A
Markanvandningskarta 3C
Ortsfordjupningar se kap 3B del 1,2 0ch 3



OVERSIKTSPLAN

OP:n ar ett politiskt forankrat dokument som beskriver kommunens overgri-
pande avsikter gallande fysisk planering. Ar det ratt att bygga har? Vad blir
konsekvenserna? Mal och malkonflikter analyseras. Riksintressen tas tillvara.
Perspektivet ar inte bara lokalt utan forhaller sig till omvarlden, bade regionalt
och globalt.

- Avvéigning mellan allmdnna intressen.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN (FOP)
Omradesanalysen fordjupas, men i princip densamma som i OP.

- Avvéigning mellan allmdnna intressen.

DETALJPLAN
Omraden med byggnader behéver detaljplaneras.

- Avviigning mellan enskilda och allmdnna intressen.

BYGGLOV

Enskilda provningar dar avvagning ska ske mellan allmanna och enskilda
intressen. Det innebar aven en teknisk kvalitetssakring och en kontroll av
att vi foljer lagar och regler i Plan- och Bygglagen (PBL) och Miljobalken.

- Enskilda prévningar.

VARDAGEN OCH DEN FYSISKA VERKLIGHETEN

| Simrishamn arbetar vi for att det ska bli enklare for alla att leva ett
gott vardagsliv, med narhet till bra kommunikationer, motesplatser,
service med mera. Darfor vill vi starka vara orter.

MALET
Att utveckla & bevara Simrishamns kommuns unika varden med
varsam hand sa att fler vill och kan bo har aret runt. 8
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Portalparagrafen i plan- och bygglagen

*Plan- och bygglagen syftar till att, med hénsyn till den enskilda
mdadnniskans frihet, frimja en samhdéllsutveckling med jamlika
och goda levnadsférhallanden och en god och Iangsiktigt hallbar
livsmiljé fér nuvarande och kommande generationer. Mark for
bebyggelse ska vara Iimplig fér indamalet.



# Samhillsbyggnadsférvaltningen

Var storsta attraktionskraft ar vart vackra och
varierande landskap

”Oversiktsplanen vill viirna om de unika skillnaderna mellan téta orter/byar
och ett glest natur- och kulturlandskap med stor kontakt med vidderna”.

10



Visionen & oversiktsplanen

Kommunens storsta attraktionskraft ligger i landskapet som ska varnas om
genom langsiktigt hallbarhetsarbete

- bygg framst dar vi har detaljplaner och tomter
"Bygg inte bort varfor vi flyttar hit!”

Bebyggelsestrategin leder genom samordning av bebyggelsen till en
langsiktigt hallbar utveckling i narheten av kollektivtrafik & service

Handlingsplan for 6kad inflyttning

Vad ar boendeattraktivitetsvarden? For vilka? Vilka grupper vet vi for lite om?
Hur vill de aldre bo? - Vi tar fram ett Bostadsforsorjningsprogram

Arkitektur & kulturmiljoprogrammet ska inventera, tydliggdra och
sammanstalla alla de unika natur- och kulturvardena for Simrishamns
kommun- inspirera - och redovisa visioner for gestaltning av olika
bebyggelsemiljoer.



Riktlinjer for bostadsforsorjning

Bostadsforsorjningsprogrammet ar ett tillagg till
oversiktsplanen

Bostadsforsorjningsansvaret kommunernas lagstadgade
ansvar att planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader

En viktig del i bostadsforsorjningsplaneringen ar att
kommunerna ser till att ha en tillfredsstallande mark- och
planberedskap - riktlinjer for bostadsforsorjningen maste
forhalla sig till oversiktsplanen for att undvika malkonflikter.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Bebyggelsestrategin

Q Stad/basort med god kollektivtrafikférsorjning

och service dar kommunen driver aktiv
markpolitik. Férstahandsprioritering vid
lokalisering av service och ny bebyggelse.
Utbyggnad ska foretradesvis ske som kvalitativ
fortatning inom befintlig bebyggelse.

Basort med relativt god kollektivtrafikférsérjning
Q och service.

Andrahandsprioritering vid lokalisering av service
och ny bebyggelse. Utbyggnad ska foretradesvis
ske som kvalitativ fortatning inom befintlig
bebyggelse.

Basort med skiftande kollektivtrafikférsérjning
och service. Tredjehandsprioritering vid
lokalisering av service och ny bebyggelse.
Utbyggnad ska foretradesvis ske som kvalitativ
fortatning inom befintlig bebyggelse.

@ Ny bebyggelse tillats restriktivt i omraden med
sammanhallen bebyggelse.

E Ny bebyggelse tillats restriktivt med hansyn
till brukningsbar mark.

Ny bebyggelse tillats restriktivt med
hansyn till natur- och kulturvarden.

For ny bebyggelse kravs sarskilda skal
med hansyn till riksintresse for kustzon
och friluftsliv.

Antagen av KS 2012-10-17

BEBYGGELSESTRATEGI

Riktlinjer for ny bebyggelse

med god
och service dar kommunen driver aktiv

markpolitik. Forstahandsprioritering vid
lokalisering av service och ny bebyggelse
Utbyggnad ska foretradesvis ske som kvalitativ
fortatning inom befintlig bebyggelse.

Basort med relativt god kollektivirafikforsérjning
och service

Andrahandsprioritering vid lokalisering av service
och ny L ska a

ske som kvalitativ fortatning inom befintiig
bebyggelse

VITEMOLLA

Basort med skiftande kollektivtrafikforsorjning
och service. Tredjehandsprioritering vid

av service och ny
Utbyggnad ska foretradesvis ske som kvalitativ
fortatning inom befintlig bebyggelse.

@ Ny bebyggelse tillats restriktivt | omraden med

Ny bebyggelse tilats restriktivt med hansyn
till brukningsbar mark

Ny bebyggelse tillats restriktivt med
hansyn till natur- och kulturvérden.

RORUMS STRAND

For ny bebyggelse kravs sarskilda skal
med hansyn till riksintresse for kustzon
och friluftsliv.

Ry BASKEMOLLA

Y] roeseonc

SIMRISHAMN

* ) BRANTEVIK

GISLOVSHAMMAR

14
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Méjligheter, stillningstaganden i OP

Varsam och kvalitativ fortatning i orterna, innanfor ortsavgransningarna

Hansyn till natur- och kulturmiljo, lokala byggnadstraditioner och miljons
sammanhang for att bidra till en positiv helhetsmiljo

Anslutning till kommunalt VA, narhet till kommunikationer

Nylokalisering enbostadshus kan ske;

Pad tidigare tomtplatser

I anslutning till befintliga byggnader

Med stod i landskapet eller befintlig bebyggelsestruktur

Med placering anpassad till terréingen, siktlinjer, omgivande siluett och historiska strukturer

Pa brukningsmark jordbruksmark: positiv hallning till nybyggnation for
naringsverksamhet, landsbygdsutveckling och besoksnaring

15
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Skal:

 Gdllande OP ger inte tillrdicklig végledning fér att hantera
det bebyggelsetryck som visat sig genom férfragningar
om bygglov och férhandsbesked inom riksintresse

* Kommunen har beviljat ett antal bygglov och
foérhandsbesked som skadar riksintressena

* Kommunen har i arbete med férdjupad OP och
omrddesbestimmelser foreslagit ytterligare bebyggelse i
omrddet

16



Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planreserven

GALLANDE DETALJPLANER
OCH PLANRESERV

befintlig planreserv

[:] Detafiplaneiagd mark
Omride som omfattas av
omradesbestimmelser
-] Planreserv bostadsindamal

- Planreserv verksamhetsandamal
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BEBYGGELSEUTVECKLING - summering

== 1 VITEMOLLA Planreservy

Utbyggnadsomrade

194 bostader varav (cirka): 14 villor, 28 kedjehus. 38 lagenheter,
8213 ‘med inrikining 5 i
sarskilt boende
+ 10 ha fér n3ringsverksamheter
Utbyggnadsomraden
435 - 485 bostader
varav 100 och 335 - 385 15
+ 17 ha industrimark
GROSTORP
12 bostader
13 3
BRANTEVIK Planreserv
40 enbostadshus (friliggande) ait. mindre igh
+ 0.2 ha for naningsverksamhet
Utbyggnadsomrade
20 enbostadshus (friliggande) ait. mindre igh
+ 0.5 ha for nringsverksamheter (J)
altemnativt mindre Iagenheter
+ 0.7 ha for naringsverksamheter SUMMERING
Planreserv: 821 enbostadshus (friiggande)
+ 0,7 ha for naringsverksambeter (J) + 27,5 ha for ndringsverksamhet
120 enbostadshus (friliggande) alt. mindre igh ade: 676
+1,4 ha for naringsverksamheter i it mindre 13
Utbyggnadsomrade + 20,9 ha for nanngsverksamheter (J)

50 enbostadshus (frliggande) att. mindre Igh

282 KAP3 [ DEBYGGELSEUTVECKLING & MARKANVANDNING
SAMMANFATTNINC OCH CENOMFORANDE  JETH 283




Fortsatt OP arbete

« Oversiktplanen ska 6verblicka utvecklingen under en lingre
tidsperiod 15-20 ar, men den ska omprovas under varje
mandatperiod, sa kallad aktualitetsforklaring.
Kommunfullmaktige ska da ta stallning till vilka delar av
oversiktsplanen som ar aktuella och om 6versiktsplanen ska
revideras.

* VA-plan
* Havsplanering

* Beslut om Rullande OP-arbete togs KS 2015-06-17, styrgrupp
utsedd (SBN)

* Beslut om Bostadsforsorjningsprogram & Arkitektur- och
kulturmiljoprogram togs KS 2015-06-17, styrgrupp utsedd
(SBN)
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Sammanfattning pagaende planarbete

* Fokus pa ett fatal, storre, attraktiva nya detaljplaner i
Simrishamn & Kivik

e Aktuell oversiktsplan innehaller markberedskap,
stallningstaganden och bebyggelsestrategi att f6lja

* Rullande OP-arbete - parallellt arbete med BFP och A & KP
 Medborgardialoger
 Marknadsforing av befintliga planer & tomter

 God, spannande, variationsrik & vacker arkitektur, attraktivt
|lage, hyresratter — goda livsmiljoer for alla

* FOrtatning, stationsnara/kollektivtrafiknara lagen






